Zatacznik
do uchwaty Rady Nadzorczej SM ,,Na Szaricach”
Nr 7/2020 z dnia 17-02-2020 r.

REGULAMIN
FUNDUSZU REMONTOWEGO SPOtDZIELNI MIESZKANIOWEJ NA SZANCACH
WE WROCLAWIU

81

Podstawa prawna:

= ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 15.12.2000 r. (tekst jedn. Dz. U. z 2018 r. poz. 845 z
pozn. zm.),

= ustawa Prawo spétdzielcze z dnia 16.09.1982 r. (tekst jedn. Dz. U. z 2018 r. poz. 1285 z pdzn. zm.),

=  Statut Spétdzielni.

§2

Uzyte w Regulaminie okreslenia oznaczajg odpowiednio:

1) lokal - lokal mieszkalny, lokal uzytkowy,

2) uzytkownik lokalu - osoba ktérej przystuguje: spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, spétdzielcze prawo do lokalu uzytkowego,
prawo odrebnej wtasnosci, najemca lokalu oraz osoba zajmujaca lokal bez tytutu prawnego,

3) nieruchomosc - dziatka lub dziatki gruntu zabudowane budynkiem mieszkalnym lub uzytkowym lub
kilkoma budynkami oraz dziatka lub dziatki niezabudowane, dla ktérych zatozona jest jedna ksiega
wieczysta,

4) czesci wspolne nieruchomosci - grunt oraz wszystkie czesci budynku lub budynkéw wraz z
urzadzeniami, ktére nie stuzg wytgcznie do uzytku pojedynczego uzytkownika lokalu,

5) ewidencja i rozliczenie funduszu remontowego - prowadzenie wykazu wszystkich wptywow i
wydatkéw funduszu remontowego w nieruchomosci.

§3

1. Spétdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz
obcigzajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

2. Obowigzek $wiadczenia na fundusz dotyczy osdb, ktérym w zasobach Spétdzielni przystuguje:
spotdzielcze prawo do lokalu mieszkalnego (lokatorskie lub wtasnosciowe), spétdzielcze prawo
do lokalu uzytkowego, odrebne prawo witasnosci lokalu oraz oséb, ktére zajmujg lokale bez tytutu
prawnego.

3. Fundusz remontowy tworzy sie w celu wykonania wszelkich dziatan technicznych w lokalach oraz
czesciach wspdlnych nieruchomosci, za wyjatkiem napraw obcigzajacych uzytkownika lokalu, w
szczegoblnosci:

1) malowanie, remont pomieszczen wspdlnego uzytku, (np. klatki schodowe, suszarnie,
wobzkownie, piwnice),

2) remont dachdw,

3) remonty i wymiany dzwigow,

4) wymiana instalacji wodno-kanalizacyjnej, gazowej, elektrycznej, centralnego
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ogrzewania i cieptej wody,
5) remont wejs¢ do budynkdow, remont balkonéw,
6) remont innych czesci wspdlnych budynku (np. fundamenty, $ciany nosne, elewacje).

4. Wysokos¢ swiadczenia na fundusz remontowy jest okreslona przez Rade Nadzorczg na podstawie
planu potrzeb remontowych budynkdéw oraz obiektéw infrastruktury towarzyszacej.

5. Srodki zgromadzone na funduszu remontowym sg kumulowane i nie podlegajg zwrotowi
uzytkownikom lokali, za wyjatkiem przypadkdéw okreslonych w § 10.

6. W ramach funduszu remontowego tworzy sie fundusze celowe na sfinansowanie robét
budowlanych majacych na celu trwate ulepszenie istniejgcej nieruchomosci (np. modernizacja,
wymiana dzwigu). Przeznaczenie tych funduszy, zasady tworzenia i rozliczenia okresla odrebna
uchwata Rady Nadzorczej.

§4

1. Fundusz remontowy Spétdzielnia tworzy z:

1) odpiséw od lokali naliczanych w ramach optat eksploatacyjnych przez osoby wymienione w § 3
ust. 2 wynikajacych z potrzeb remontowych w wysokosci zatwierdzonej przez Rade Nadzorczg na
whniosek Zarzadu Spétdzielni,

2) kwot uzyskanych z tytutu kar umownych dotyczacych odszkodowan za wady i usterki od
wykonawcéw robét remontowych i modernizacyjnych,

3) kwot z tytutu odszkodowan uzyskanych od firm ubezpieczeniowych za powstate szkody,

4) premii termomodemizacyjne;j,
5) innych wptywdw, na podstawie decyzji Zarzadu Spétdzielni.

2. Dla realizacji celéw remontowych Spétdzielnia moze korzystac z kredytow bankowych lub pozyczek
wewnetrznych za zgodg Rady Nadzorczej. Kredyty i pozyczki sg sptacane ze srodkéw nieruchomosci, na
rzecz ktdrej zostaty wydane.

§5

Dopuszcza sie, w uzasadnionych przypadkach, za zgodg Walnego Zgromadzenia, mozliwosé
przejsciowego uzupetnienia funduszu remontowego srodkami funduszu zasobowego Spoétdzielni, z
jednoczesnym okresleniem zasad i termindw refundacji zaangazowanych srodkéw na podstawie uchwaty
Zarzadu Spotdzielni.

§6

1. Wysokos¢ stawek odpiséw na fundusz remontowy - naliczanych w ramach optat za uzytkowanie lokali
powinna uwzgledniaé:

1) wielkos$¢ faktycznych potrzeb w zakresie remontéw,

2) stan Srodkow funduszu remontowego.

2. Stawki odpisow na fundusz remontowy sg ustalane dla kazdej nieruchomosci w oparciu o jej potrzeby
remontowe.

3. Wysokos¢ stawek odpiséw na fundusz remontowy uchwala Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu
Spétdzielni.
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1. W przypadku, gdy potrzeby remontowe nieruchomosci sg wyzsze niz wielko$¢ zaewidencjonowanego
funduszu, Spoétdzielnia moze podwyzszy¢ wielko$¢ odpisu dla tej nieruchomosci.

2. Wysokos¢ podwyzszonego odpisu oraz okres jego obowigzywania uchwala Rada Nadzorcza na
whniosek Zarzadu Spétdzielni.

3. Na potrzeby remontowe poszczegdlnych nieruchomosci mogg by¢ wykorzystane srodki zgromadzone
na funduszu remontowym ogdlnym Spoétdzielni w ramach tzw. pozyczki wewnetrznej. Wielko$¢ tych
srodkow, cel wykorzystania i okres sptaty (maksymalnie 5 lat) okresla Rada Nadzorcza.

§8

Srodki z funduszu remontowego przeznaczane sg ha:

1) finansowanie kosztéw remontdw nieruchomosci w celu utrzymania ich w nalezytym stanie
technicznym,

2) remonty budowli i infrastruktury zwigzanych z nieruchomosciami,

3) sptate kredytéw i odsetek od kredytéw zaciggnietych na realizacje prac remontowych,

4) pokrycie regreséw firm ubezpieczeniowych z tytutu szkdd majgtkowych powstatych w zasobach
mieszkaniowych z przyczyn niezaleznych od uzytkownikéw lokali.

§9

Spoétdzielnia prowadzi wyodrebniong dla kazdej nieruchomosci ewidencje i rozliczanie wptywéw oraz
wydatkoéw funduszu remontowego, z uwzglednieniem wszystkich wptywdéw i wydatkéw funduszu
remontowego w kazdej nieruchomosci.

§10

1. Wytacznie w przypadku:
= podjecia przez wtascicieli uchwaty na podstawie art. 24(1) ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzagdu nieruchomoscig wspdlng
beda miaty zastosowanie przepisy ustawy o wtasnosci lokali,
= wyodrebnienia w trybie przepiséw art. 26 ust. 1 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych
wtasnosci wszystkich lokali w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomosci
Spotdzielnia niezwtocznie rozlicza z wszystkimi wiascicielami lokali tej nieruchomosci
zaewidencjonowane wptywy i wydatki funduszu remontowego oraz pozostate naktady na
remonty nieruchomosci.

2. Jako niezwtoczne rozliczenie nalezy rozumie¢ rozliczenie dokonane w terminie jednego miesigca
od zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spdtdzielni przez Walne Zgromadzenie za rok, w
ktorym zaistniaty okolicznosci o ktérych mowa w ust. 1.

3. Rozliczenie jest dokonywane na podstawie prowadzonej przez Spétdzielnie ewidencji funduszu
remontowego.

4. Rozliczenie funduszu remontowego, w terminie o ktérym mowa w ust. 2, polega na zwrocie
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wiascicielom niewykorzystanego funduszu remontowego lub Zgdaniu od wtascicieli zwrotu
niedoboru funduszu remontowego w nieruchomosci o ktérej mowa w ust. 1.

§11
Zarzad Spoétdzielni w terminie do 31 stycznia kazdego roku poinformuje o stanie srodkéw na funduszu
remontowym danej nieruchomosci (roczne wptywy, wydatki, zakres wykonanych prac) poprzez
zamieszczenie ogtoszen na klatkach schodowych i na stronie internetowej Spétdzielni.

§12

Niniejszy Regulamin zostat zatwierdzony Uchwatg Rady Nadzorczej SM ,,Na Szaricach” Nr 7/2020 w dniu
17.02.2020 r. i wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.

Z-ca Przewodniczgcego Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Ryszard Rubaj Wtodzimierz Pidoro
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