Uchwala
Walnego Zgromadzenia Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Na Szancach”
z dnia 29 maja 2018 r.

Walne Zgromadzenie Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Na Szancach” dziatajac na podstawie

§ 35 pkt 16 Statutu postanawia uchwali¢ Regulamin Rady Nadzorczej o nastgpujacej tresci:

REGULAMIN
Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej
»Na Szancach”

§1
Rada Nadzorcza dziata na podstawie :

1) art. 44 — 46 oraz art. 56 — 58 ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r.- Prawo spoldzielcze (tekst
jedn. Dz.U. 22016 r., poz. 21 z p6z. zm. ),

2) ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity — Dz.U. z
2013 r. Nr 1222, z p6z. zm.),

3) Statutu Spotdzielni zarejestrowanego w KRS pod numerem 0000161621,

4) przepisOw niniejszego Regulaminu.

POSTANOWIENIA OGOLNE

§2

1. Rada Nadzorcza sktada si¢ z ilosci cztonkow okreslonych w Statucie, wybieranych przez Walne
Zgromadzenie sposrod cztonkow Spoétdzielni.

2. Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata i rozpoczyna si¢ od daty pierwszego posiedzenia Rady
Nadzorczej po przeprowadzonych wyborach, a konczy wraz z zakonczeniem Walnego
Zgromadzenia, na ktéorym zatwierdzone jest roczne sprawozdanie finansowe.

3. Zasady wyboru i odwotywania cztonkéw Rady Nadzorczej okresla Statut Spétdzielni.

4. W przypadku gdy w trakcie trwania kadencji cztonek Rady zostanie odwotany, ztozy rezygnacje z
cztonkostwa w Radzie Nadzorczej lub cztonkostwo w Radzie ustanie z przyczyn wymienionych w
Statucie Spoldzielni na jego miejsce do konca tego okresu wchodzi osoba wybrana na najblizszym
Walnym Zgromadzeniu.

5. Czlonkowie Rady wykonuja swoje obowigzki osobiscie.

§3

Rada Nadzorcza realizuje swoje zadania statutowe poprzez:
1) zebrania plenarne Rady,

2) prace Prezydium Rady,

3) prace komisji Rady.



ZAKRES DZIALANIA RADY NADZORCZEJ

§4

1. Rada Nadzorcza sprawuje kontrolg i nadzor nad dziatalnoscig Spotdzielni.

2. Do zakresu dzialania Rady Nadzorczej nalezy:

1)
2)

3)
4)

5)
6)

)
8)
9)
10)

11)

12)

13)

14)
15)

16)
17)
18)

19)
20)
21)
22)
23)
24)

uchwalanie planéw gospodarczych,
nadzor i kontrola dziatalnosci Spotdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spotdzielni¢ jej zadan
gospodarczych, ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez
Spotdzielnie praw jej cztonkow,

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskow
organdw Spoldzielni i jej cztonkow,

podejmowanie uchwat w sprawie nabycia nieruchomosci oraz nabycia zaktadu lub innej
jednostki organizacyjnej,

podejmowania uchwal w sprawie przejecia w zarzad majatku nie stanowigcego mienia
Spotdzielni,

podejmowanie uchwal w sprawie obcigzenia nieruchomosci i zaciagania kredytow,
podejmowanie uchwal w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na
nieruchomosci, dla potrzeb ktorej przeznaczone beda Srodki finansowe pochodzace z
tego kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wigkszosci cztonkow Spotdzielni, ktorych
prawa do lokali zwigzane sg z ta nieruchomoscia,

podejmowanie uchwal w sprawie przystgpowania do organizacji spotecznych oraz
wystepowania z nich,

zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spoétdzielni,

rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegdlnosci wyniki
kontroli i ocene sprawozdan finansowych,

podejmowanie uchwal w sprawach czynnos$ci prawnych dokonywanych migdzy
Spoétdzielnig a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spoldzielni¢ w interesie
cztonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spoétdzielni przy tych czynnosciach; do
reprezentowania  Spotdzielni wystarczy dwoch cztonkow Rady przez nig
upowaznionych,

uczestniczenie w lustracji Spoéldzielni 1 nadzor nad wykonaniem zalecen
polustracyjnych oraz przedstawienie wnioskow z lustracji na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu Spotdzielni,

wybor bieglego rewidenta z listy podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan
finansowych prowadzona przez Krajowa Izbe Biegtych Rewidentow,

uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spotdzielni,

uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw inwestycji mieszkaniowych i ustalanie
warto$ci poczatkowej lokali,

uchwalanie regulaminu rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i
ustalania optat za uzywanie lokali,

uchwalanie regulaminu rozliczania kosztow dostawy ciepta do lokali oraz pobierania
optat za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody,

uchwalanie regulaminu postgpowania w sprawach zabudowy powierzchni ogoélnego
uzytku na cele mieszkaniowe lub handlowo-ustugowe,

uchwalanie regulaminu zlecania dostaw i ustug obcym wykonawcom,

uchwalanie regulaminu wynajmu lokali mieszkalnych i uzytkowych,

uchwalanie regulaminu porzadku domowego,

uchwalanie regulaminu Zarzadu,

uchwalanie regulaminu komisji Rady Nadzorczej,

uchwalania regulamindw i zasad prowadzenia gospodarki Spotdzielni nie zastrzezonych
do wytacznej kompetencji Walnego Zgromadzenia,



25) ustanowienie petnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spoldzielni w sadzie,
gdy cztonek Zarzadu Spotdzielni wytoczy powodztwo o uchylenie uchwaty Walnego
Zgromadzenia,

26) opiniowanie sprawozdan, projektow uchwatl oraz uchwatl dotyczacych zmian do Statutu
Spotdzielni, przedktadanych przez Zarzad Walnemu Zgromadzeniu wraz z
rekomendacja tych wpisow,

27)  wybor cztonkdw Zarzadu, w tym prezesa i jego zastepcy,

28) zawieranie i rozwigzywanie umow o prace z cztonkami Zarzadu, w tym prezesa i jego
zastepcy,

29)  rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

30) zasigganie opinii czlonkéw Spotdzielni mieszkaniowej danej nieruchomosci,
szczegblnie w zakresie dziatalnosci okreslonej w ust. 2 pkt 6 niniejszego paragrafu,

31) rozpatrywanie odwotan czionkow od uchwaly Zarzadu Spotdzielni w terminie
3 miesigcy od dnia wniesienia odwotania i przestanie odwotujagcemu si¢ odpis uchwaty
wraz z jej uzasadnieniem w terminie 14 dni od podj¢cia uchwaty; uchwata Rady
Nadzorczej podjeta w trybie odwotawczym jest ostateczna w postepowaniu
wewnatrzspoldzielczym,

32) przygotowanie na Walne Zgromadzenie rocznego sprawozdania z dzialalnosci Rady
Nadzorczej oraz wniosku dotyczacego udzielania absolutorium czlonkom Zarzadu;
sprawozdanie podpisujg wszyscy czlonkowie Rady, a w przypadku odmowy podpisu,
do sprawozdania dotgcza si¢ pisemne uzasadnienie takiej odmowy.

3. Cztonek Rady Nadzorczej odpowiada wobec Spotdzielni za szkode wyrzadzong dziataniem lub
zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu, chyba ze nie ponosi winy.

4. W celu wykonania swoich zadan, Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, czlonkow i
pracownikéw Spotdzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przeglada¢ ksiegi i dokumenty oraz
sprawdza¢ bezposrednio stan majatku Spétdzielni.

ORGANIZACJA PRACY RADY NADZORCZEJ

§5

1. Pierwsze posiedzenie nowo wybranej Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia w celu ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorczej, nie pézniej niz ciggu 14 dni od
daty przeprowadzenia wyboréw. Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona 3-osobowe
Prezydium, w sktad ktérego wchodza: przewodniczacy, jego zastepca i sekretarz.

2. Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest koordynowanie dziatalnosci Rady i komisji oraz
wykonywanie czynnosci zleconych przez Radg Nadzorcza.

3. Prezydium organizuje prace Rady Nadzorczej i jej komisji. Pracg Prezydium Rady Nadzorczej
kieruje przewodniczacy Rady lub jego zastepca.

4. Posiedzenie Rady Nadzorczej prowadzi przewodniczacy lub jego zastepca, a w razie ich
nieobecnosci upowazniony czlonek Rady, stwierdzajac prawidlowos¢ zwotania zebrania i jego
zdolno$¢ do podejmowania uchwat.

5. Przed przyjeciem porzadku obrad na danym posiedzeniu kazdy cztonek Rady Nadzorczej lub
cztonek Zarzadu Spoétdzielni moze zglosi¢ wniosek o zmiane porzadku obrad. Cztonkowie
Zarzadu i Rady moga rowniez zglosi¢ wniosek o ujecie okreslonej sprawy w porzadku obrad
nastepnego posiedzenia Rady.

6. Po przedstawieniu sprawy zamieszczonej w porzadku obrad i uzyskaniu w tym zakresie
wyjasnien przedstawicieli Zarzadu, opinii komisji lub rzeczoznawcow, przewodniczacy
otwiera dyskusje udzielajgc uczestnikom posiedzenia glosu wedtug kolejnosci zgloszenia. Za
zgoda obecnych dyskusja moze by¢ prowadzona nad kilkoma punktami porzadku acznie.
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7. Przewodniczacy Rady Nadzorczej moze zabiera¢ gtos w kazdym momencie obrad.

8. W posiedzeniach Rady Nadzorczej, Prezydium Rady Nadzorczej 1 komisji mogg uczestniczy¢
z glosem doradczym cztonkowie Zarzadu oraz zaproszeni goscie, za wyjatkiem posiedzen lub
czesci posiedzen dotyczacych bezposrednio Zarzadu, jak réwniez osoby zaproszone przez
Rade.

9. Rada Nadzorcza moze zasiggna¢ opinii rzeczoznawcow spoza Spotdzielni.
§6

1. Posiedzenia Rady Nadzorczej odbywaja si¢ w miare potrzeby, nie rzadziej jednak niz raz na
kwartat.

2. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczacy Rady lub w razie jego nieobecnosci
zastepca przewodniczgcego.

3. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotywane na wniosek 3 cztonkéw Rady
Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu w terminie 2 tygodni od dnia zgtoszenia wniosku.

§7

1. Zawiadomienia o terminie i miejscu posiedzenia Rady Nadzorczej wraz z proponowanym
porzadkiem obrad dorgcza si¢ cztonkom Rady, Zarzadowi i zaproszonym gos$ciom co najmniej
na 7 dni przed wyznaczonym terminem.

2. Do zawiadomien nalezy dolgczy¢, w miare potrzeb, projekt uchwat i inne materiaty w
sprawach, ktére majg by¢ rozpatrzone przez Radg.

§8

1. Gdy temat obrad wymaga podjecia uchwaly, przewodniczacy posiedzenia poddaje
zgloszone wnioski pod gtosowanie.

2. Rada Nadzorcza podejmuje uchwaty w glosowaniu jawnym.

3. Glosowanie tajne odbywa si¢ przy wyborach i odwotywaniu cztonkéw Zarzadu, w tym
prezesa i jego zastepcy.

4. Ponadto glosowanie tajne odbywa si¢ na zadanie przynajmniej 3 czlonkow Rady
Nadzorczej obecnych na posiedzeniu.

§9

1. Uchwaly Rady Nadzorczej sa wazne, jesli zostaly podjete w obecnosci wigkszosci jej
cztonkow 1 byty objete porzadkiem obrad.

2.  Uchwaly Rady Nadzorczej zapadajg zwykla wigkszoscig glosow w glosowaniu jawnym.
Przy obliczaniu wynikow glosowania uwzglednia si¢ tylko gltosy oddane za i przeciw.

3. Uchylenie lub zmiana podjetych uchwal moze nastapi¢ tylko w drodze odrgbnej uchwaty,
podjetej nie wezesniej niz na nastgpnym posiedzeniu Rady Nadzorcze;j.



10.

11.

12.

§10

Z obrad Rady Nadzorczej spisuje si¢ protokot, ktory winien zawieraé:

1) date i miejsce odbycia posiedzenia,

2) liste cztonkéw Rady Nadzorczej uczestniczacych w posiedzeniu,

3) liste innych oséb biorgcych udzial w posiedzeniu Rady z ewentualnym zaznaczeniem,
w jakiej czesci posiedzenia dana osoba uczestniczyla,

4) porzadek obrad,

5) przebieg obrad,

6) tres¢ podjetych uchwatl wraz z wynikami gtosowania oraz uzasadnieniem uchwaty.

Protokdét podpisuje przewodniczacy lub zastepca przewodniczacego i sekretarz Rady
Nadzorczej, a w razie ich nieobecnos$ci prowadzacy zebranie oraz protokolant.

Protokdét podlega przyjeciu na kolejnym posiedzeniu Rady Nadzorcze;j.

Pozostali cztonkowie Rady Nadzorczej podpisem potwierdzaja fakt zapoznania si¢ z
protokotem i jego przyjegcie.

Przyjete poprawki 1 uzupehienia nanosi si¢ do oryginatu protokotu.

Protokoty przechowywane sg w siedzibie Spotdzielni.

W celu sporzadzenia projektu protokotu posiedzenia Rady Nadzorczej, przebieg posiedzenia
Prezydium oraz plenarnego Rady Nadzorczej moze by¢ udokumentowany przy pomocy
urzadzen rejestrujacych dzwiek.

Obstuge Rady Nadzorczej, w tym dokumentowanie przebiegu obrad przy pomocy urzadzen
rejestrujacych dzwiek, zapewnia Zarzad Spotdzielni.

Wszystkie dokumenty zwigzane z dziatalnoscig Rady Nadzorczej, w tym nos$niki danych z
zarejestrowanym przebiegiem obrad, przechowuje wyltacznie Zarzad Spoétdzielni.

Elektroniczna dokumentacja przebiegu obrad Rady Nadzorczej nie podlega kopiowaniu.
Z nagrania moze korzysta¢ kazdy cztonek Rady Nadzorcze;j.

Nagrania z posiedzenia Rady Nadzorczej przechowywane sa na czas sporzadzenia projektu
protokotu. Po zatwierdzeniu protokolu przez Rade, nagrania sa trwale niszczone w
obecno$ci co najmniej dwoch cztonkow Rady Nadzorczej przez nig upowaznionych. O
fakcie ich zniszczenia przewodniczacy Rady Nadzorczej informuje pozostatych cztonkéw
na najblizszym posiedzeniu Rady Nadzorczej, zwotanym po tym terminie.

§11

Do obowigzkow czlonka Rady Nadzorczej nalezy udziat w posiedzeniach Rady
1 uczestniczenie w pracach komisji, do ktorej zostal wybrany przez Rad¢ Nadzorcza.

Do obowiazkow Prezydium Rady Nadzorczej nalezy ponadto udzial w posiedzeniach
Prezydium.

Cztonkom Rady Nadzorczej za udziat w posiedzeniach Rady przysluguje wynagrodzenie, o ile
takie wynagrodzenie przewiduje Statut Spotdzielni.



§12

Dokumenty sporzadzone przez Rad¢ Nadzorczg oraz dokumenty, do podpisania ktoérych zobowigzuja
ja przepisy Prawa spoldzielczego, ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych oraz Statut, a takze
korespondencje wysytang w jej imieniu, podpisuja przewodniczacy i sekretarz Rady Nadzorcze;j.

WYBOR CZL.ONKA ZARZADU
§13

1. Rada Nadzorcza wybiera czlonka Zarzadu, w tym prezesa i jego zastgpce z nieograniczonej
liczby kandydatow.

2. Kandydatow na cztonkéw Zarzadu zglaszaja cztonkowie Rady Nadzorczej bezposrednio do
przewodniczacego Rady. Zglaszanie kandydatur odbywa si¢ z podaniem imienia i nazwiska
kandydata oraz krotkiego uzasadnienia kandydatury.

3. Do zgloszenia kandydata nieobecnego na posiedzeniu nalezy dotaczy¢ jego pisemng zgodg na
kandydowanie. Cztonkowie Rady Nadzorczej moga uzalezni¢ rozpatrzenie kandydatur od
przedtozenia im dokumentéw stwierdzajacych kwalifikacje kandydatow, nadto zazadac
osobistej obecnosci kandydata na posiedzeniu.

4. Po zgloszeniu kandydatur przewodniczacy ustala ostateczna liste¢ kandydatow i zarzadza
wybranie komisji skrutacyjnej dla przeprowadzenia wyborow.

5. Komisja skrutacyjna w sktadzie co najmniej 2 0sob przygotowuje kartki wyborcze.
§14
1. Tryb powolania prezesa i cztonka Zarzadu ustala Rada Nadzorcza.

2. Wniosek o wybdr lub odwotanie prezesa Zarzadu oraz czlonkoéw Zarzadu przyjmuje
przewodniczacy Rady Nadzorcze;.

3. Rada Nadzorcza moze oglosi¢ konkurs na kandydata na prezesa Zarzadu oraz cztonka Zarzadu
Spotdzielni. Do przeprowadzeniu konkursu Rada Nadzorcza powoluje komisj¢ konkursowa,
ustalajac jej sktad oraz regulamin konkursu. Wynik konkursu nie jest dla Rady wiazacy.

4. Wniosek o odwotanie prezesa Zarzadu oraz czlonka Zarzadu wymaga pisemnego
uzasadnienia.

5. Zgloszenie kandydatury winno zawiera¢ imi¢ i nazwisko kandydata oraz krotkie uzasadnienie
wraz z informacja czy kandydat posiada licencj¢ zarzadcy nieruchomos$ci. Zebrani moga
uzalezni¢ przyjecie kandydatury od przedtozenia im dokumentéw stwierdzajacych jego
kwalifikacje, jak rowniez zazgda¢ osobistej obecnosci na posiedzeniu.

6. Rada Nadzorcza przeprowadza rozmowy kwalifikacyjne ze wszystkimi kandydatami. Wyboru
prezesa dokonuje si¢ wigkszoscig ponad 50 % glosow z nieograniczonej liczby kandydatur w
glosowaniu tajnym, przy obecnosci 2/3 cztonkéw Rady Nadzorczej.

7. Po zebraniu ofert przewodniczacy Rady Nadzorczej zarzadza wybdr komisji skrutacyjnej,
ktora dokonuje wstepnej selekcji ofert, przygotowuje karty do glosowania, przeprowadza
wybory i podaje przewodniczacemu wyniki gtosowania.



§15

1. Glosowanie w sprawie wyboru prezesa Zarzadu oraz cztonkdéw Zarzadu odbywa si¢ przez
ztozenie karty do gtosowania do urny w obecnosci komisji skrutacyjne;j.

2. Glosujacy skresla nazwiska kandydatow, na ktorych nie glosuje. Glos jest niewazny, jesli na
karcie do gtosowania pozostanie nie skreslonych wigcej nazwisk niz miejsc do obsadzenia.

3. Wybrani zostaja kandydaci, ktorzy uzyskali najwicksza ilos¢ oddanych glosow, z

uwzglednieniem postanowien § 14 ust. 3. W razie konieczno$ci przewodniczacy Rady
Nadzorczej zarzadza dalsze tury glosowania, az do obsadzenia wszystkich miejsc.

ORGANIZACJA PRACY PREZYDIUM
§16
1. Posiedzenia prezydium Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczacy Rady, ktory ustala rowniez
porzadek obrad Rady Nadzorczej. W razie nieobecno$ci przewodniczacego posiedzenie

zwoluje zastgpca przewodniczacego Rady Nadzorczej.

2. Posiedzenia Prezydium odbywaja si¢ w miare potrzeb, a w szczegdlnosci przed posiedzeniem
Rady Nadzorczej.

3. Do obowiagzkéw Prezydium Rady Nadzorczej nalezy:
1) ustalanie planu pracy Rady Nadzorczej,
2) koordynowanie prac Rady Nadzorczej i komisji powotanych przez Radg Nadzorcza,
3) opiniowanie uchwat i wnioskow, ktére sa przedmiotem obrad Rady Nadzorcze;,
4) opracowanie rocznego sprawozdania z dziatalnosci Rady i przedtozenie go do

zatwierdzenia przez Rade¢ Nadzorcza,
5) wykonywanie innych czynnosci zleconych przez Rade Nadzorcza.

KOMISJE RADY NADZORCZEJ

§17

Rada Nadzorcza moze powola¢ ze swojego grona komisje rewizyjng lub inne komisje state lub
dorazne.

§18

1. Komisja Rady Nadzorczej dziata w granicach okreslonych regulaminem komisji i na
podstawie planow pracy.

2. Regulamin komisji i plany pracy zatwierdza, na wniosek prezydium Rady lub komisji,
Rada Nadzorcza.

§ 19

Komisja stata powotywana jest na okres kadencji Rady Nadzorcze;j.

§ 20

Komisja niestata powotywana jest przez Rad¢ Nadzorczg dla okreslonej sprawy.



§21

Sprawozdania i wnioski komisji rozpatruje Rada Nadzorcza.

§22

Komisje Rady Nadzorczej maja charakter pomocniczy dla Rady Nadzorczej i nie moga podejmowac
zadnych decyzji ani formulowaé wiazacych zalecen pod adresem czlonkow Spoétdzielni i organow
Spoétdzielni.

POSTANOWIENIA KONCOWE
§23
Regulamin niniejszy zostat uchwalony przez Walne Zgromadzenie Czlonkow SM ,Na Szancach”
w dniu 29-05-2018 r., z moca obowigzujaca z dniem jego uchwalenia.

Traci moc obowigzujgcg dotychczasowy Regulamin zatwierdzony Uchwalg Walnego Zgromadzenia
nr 15 z dnia 16-06-2003 r.



